bujosa/piza N.5.5.S. STA, MARIA DEL CAMI

TiTOL Ii: ORDENANCES DE L’EDIFICACIO 1 US DEL SOL

SECCIO 12: DE LES LLICENCIES

Art. 53.- DISCIPLINA URBANISTICA.

Es d’ aplicacié la Llei 10/1890, de 23 d’'Octubre, publicada en el B.0.C.A.l.B
n°141 de 17/11/1990.

Art. 54.- EXEMPLAR A LES OBRES | CARTELL.

Els documents que acreditin la concessié de llicéncies, estaran sempre alliocaon
les obres o instal.lacions es duguin a terme, i seran exhibits a |’Autoritat municipal,
funcionaris dels Serveis Técnics, 0 als seus agents delegats, a peticié dels mateixos.

Igualment a les obres majors sera obligatori col.locar a I'obra, en lloc visible i
llegible des de la via publica, un cartell de seixanta per vuitanta centimetres (60 x 80 cm)
en el qual hi consti en lletra negra sobre fons blanc:

1) Ajuntament de Sta. Maria del Cami.

2) Nom i llinatges o raé social del promotor titular de la llicéncia.

3) Nombre de llicéncia i data de concessio.

4} Termini d'execucio.

5) Ordenancga que s’aplica.

6) Nombre de plantes, incloent els soterranis.

7) Nom i llinatges dels Técnics directors de les obres i instal.lacions i denominacio
de I'empresa constructora.
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SECCIO 2°: REGULACIO ESPECIFICA D’ L'US: GRAU, TAMANY,
SITUACIO.

Art. 55.- PERMISSIVITAT.

1. Sén usos permesos aquells que estiguin admesos pel Pla a cada una de les
zones.

2. S6n usos condicionats aquells que, malgrat que estan permesos, precisen de
certes correccions per ser permesos d'acord amb les limitacions expressades al Pla i a
la normativa de categoria superior.

3. S6n usos prohibits els no inclosos entre els permesos peil Pla a cada zona 0, en
general per disposicions de categoria superior promulgades per raons de seguretat,
salubritat, moralitat o molésties.

Art. 56.- REGIM D'USOS.

1. Régim d’Gs és la correccié per a cada zona de normativa diferenciada de la
relacié d’usos permesos aixl com el nivell de permissivitat de cada un d’ells. Tots els
usos no inclosos com a permesos a cada régim d’usos es consideraran prohibits.

2. Els tipus o subtipus d’usos estan permesos 0 prohibits a cada régim en funcié
de graus definits segons:

a) El tamany superficial de |’activitat.

b) La situacié respecte a altres usos i altres edificis.

¢) Les instal.lacions que tingui i els seus efectes.

d} Les emissions sonores i de gasos.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior, els Plans Especials de Proteccié i
Conservacié i les ordenances especifiques d'usos podran regular de manera mes
restrictiva |'assignacié d’'usos al sol urba, en quan al seu ambit de localitzacio, les
categories permeses i la seva distribucié a l'interior de les edificacions.

4. Els Pians Especials de Reforma Interior podran admetre usos no contemplats pel
Pla sempre que siguin compatibles amb els assignats per aquests.

Art. 57.- USOS SUSCEPTIBLES DE SER CONSIDERATS MOLESTS, NOCIUS,
INSALUBRES ! PERILLOSOS.

Qualsevol Us, per poder ubicar-se a una zona, haura d’estar permés, compliramb
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les limitacions que imposi la present norma, i la normativa de categoria superior, per la
qual cosa haura de comptar amb les necessaries mesures correctores.

Art. 58.- GRAU SEGONS TAMANY.

1. El tamany es defineix per la superficie dedicada a I’Gs. En el cas d'usos que es
desenvolupin fonamentalment a espais coberts, la superficie a considerar sera la
construida incloent totes les superficies auxiliars ¢ annexes a I’ds, com cambres
d’instal.lacions, distribuidors, passadissos, serveis, etc.

2. Categories:

1) Fins a 150 m2.

2) Més de 150 fins a 350 m2.

3) Més de 350 fins a 900 m2.

4) Més de 900 fins a 2.200 m2.

5) Més de 2.200 fins a 5.400 m2.
6) Més de 5.400 fins a 13.500 m2.
7) Més de 13.500 m2.

Art. 59.- GRAU SEGONS SITUACIO
Es defineixen sis categories:

1. A qualsevol planta d'edifici d'ds no exclusiu, excepte les corresponents a la
situacio 2°.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via ptiblica, o a planta baixa amb
accés directe des de la via pUblica i associada a la planta de semisoterrani, soterrani o
planta primera.

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, adossat a altre de diferent us.
4. Edifici d’activitat exclusiva de 'ds, aillat d'altres d’usos aliens.

6. Edifici exclusiu de I'activitat, situat a zona a on I'ds es 'activitat preferent
(poligons).

6. A espai lliure.
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Art. 60.- NIVELL DE PRESSIO SONORA PRODU_'I'T PERACTIVITATS O INSTAL.LACIONS

(Graus:

1)} Fins a 75 db. (A}
2} Fins a 80 db. (A)
3) Fins a 95 db. (A)
4) Fins a 105 db. (A}
5} Més de 105 db. (A)

Com a norma general s’estableix:

Les medicions s’hauran de realitzar mitjancant la utilitzacié de sondmetres a escala
de ponderacié A, en funcio rapida, com a microfon omnidireccional a locals tancats i de
camp lliure en medicions exteriors.

A activitats o instal.lacions a locals tancats, les medicions es faran amb les
finestres i portes tancades, a 1,5 m. de parets, sotils o trespols perimetrals dirigint el
micrdfon cap al centre del local.

A instal.lacions descobertes les mides de nivell de pressié sonora, es faran de la
manera ressenyada en el paragraf anterior, prenent com a parets els limits del solar o
recinte on es trobi ubicada !a instal.lacid, apuntant el micrdfon cap a les fonts sonores
o direccid de la qual se suposa procedeix el renou. Si s’empra microfon omnidireccional,
aquest s'haura de col.locar de manera que el seu diafragma quedi paral.lel a la direcci6
de propagacid del so.

En tot cas els amidaments es realitzaran amb la totalitat de les maquines de
i’activitat o instal.lacié en funcionament i fent aquells treballs o operacions que facin
major nivell de renou.

Aguestes normes de caracter general no exclouen e! que puguin utilitzar-se aitres
métodes o técniques que garantitzin una més exacta i certa medicio.

Art. 61.- GRAU SEGONS DENSITAT DE POTENCIA.
Graus:
1) Fins a 0,05 Kw/m2.
2) Fins a 0,075 Kw/m2,

3) Fins a2 0,1 Kw/m2.
4) |l.limitada.

Agquests valors s’obtindran dividint la totalitat de la potencia instal.lada expressada
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en kilowats, per la superficie total construida destinada a I’activitat expressada en metres
gquadrats. '

No es tindra en compte la poténcia eléctrica emprada en enllumenat, ni en
resisténcies eléctriques per aparells de calefaccié d’edificis o locals, ni 'emprada en
encalentiment d’aigua per a usos sanitaris del personal.

Art. 62.- GRAUS SEGONS POTENCIA MECANICA.

1) Fins a 5 Kw,
2) Fins a 20 Kw.
3) Fins a 60 Kw.
4) Fins a 90 Kw.
5} Fins a 350 Kw.
6) ll.limitada.

No es tindra en compte la poténcia eléctrica emprada a I'enllumenat, ni a
resisténcies eléctriques per aparells de calefaccié de I'edifici o locals, ni I'emprada en
encalentiment d’aigua per usos sanitaris del personal.

Art. 63.- GRAU SEGONS NIVELL SONOR TRANSMES PER ACTIVITATS O
INSTAL.LACIONS.

1. Als efectes del que s’estableix en aquest article s’entendra:

a) Per nivell sonor o renou exterior: el produit per una activitat o instal.lacié, es
transmet a V'exterior del local, edifici o recinte on es trobin ubicades.

S'amidara a I'exterior dels esmentats locals o recintes a 1,50 metres de les seves
parets, trespol, sotils o cobertes perimetrals o qualsevol altre element 0 partio amb 1a via
publica o possessié veina.

b} Per nivell sonor o renou interior: el qual, produit per una activitat
o instal.lacid, es transmet a 'interior de! local, locals o vivendes veines. Es mesurara a
1,50 m. de les parets, trespols, sdtils o cobertes perimetrals que limitin amb el local o
recinte ocupat per I’activitat o instal.lacio de la qual es tracti.

c) Per dia: el periode de temps entre les 8 h. iles 22 h., i per nit: el comprés entre
les 22 h. iles 8 h.

2. Eis amidaments de nivell sonor es realitzaran com a norma general conforme al
que estableix I'article 59, i estant tancades les finestres i portes del local o locals al qual
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es faci I'amidament.

3. db (A} db (A)
Graus Exterior Interior
1 Nit 35 25

Dia 50 35
2 Nit 40 25
Dia bb 40
3 Nit 45 25
Dia 55 40
4 Nit 45 25
Dia 60 40
5 Nit 50 25
Dia 6b 45
6 Nit 50 30
Dia 65 45
7 Nit 50 40
Dia 75 50
8 Nit 50 45
Dia 75 60

No es tindran en compte les limitacions abans ressenyades quan el niveli sonor o
de renou que |'activitat o instal.lacié pugui transmetre a I'exterior del local o recinte al
qual es trobi ubicada, mesurat a qualsevol hora del dia o de la nit de la manera ja
indicada, no superi en més de 3 db. (A} el renou de fons que es registra en les mateixes
condicions horaaries i al mateix lloc.

4. Els elements constructius i d‘insonoritzacié dels locals, edificis o recintes on
s'instal.lin activitats o allotgin instal.lacions, comergos, inddstries, serveis, equipaments
i dotacions, etc. hauran d’esser suficientment insonoritzats, per garantir que no es
transmetran a l'exterior dels esmentats locals o recintes, renous que sobrepassin els
ifmits fixats a aquest article.

No es tindran en compte aquestes limitacions quan el renou que produesqui la
instal.laci6 a qualsevol hora del dia o de la nit sigui inferior al renou de fons abans
d’‘instal.lar-se |'activitat.
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Art. 64.- GRAU SEGONS EMISSIONS DE GASOS.

Les concentracions maximes admissibles de contaminants s’ajustaran al que
estableix la vigent Llei de Proteccié de |I’Ambient atmosféric i als vigents reglaments,
decrets, normes i altres disposicions que la desenvolupin, ampliin o modifiquin.

Art. 65.- SITUACIO D'USOS A SOTERRANIS | SEMISOTERRANIS.

Els usos residencials, sanitaris i docents queden prohibits als soterranis o
semisoterranis, encara que aquestes situacions estiguin associades a la planta baixa,
exceptuant els locals de servei d'aquests usos (excusats, trasters, instal.lacions, escales,

etc.).

A les plantes semisoterranis o soterranis, es permetran els usos comercials, de
magatzem | administratiu, en les condicions establertes al capitol "Locals destinats a Us
comercial i administratiu”, permetent-se també |'Gs de "Establiments publics i
'Industrial”, sempre que a més de |I'assenyalat pels "Locals comercials™ a I'esmentat
capitol es complesqui !'establert a les presents normes.

Art. 66.- SUBESTACIONS DE TRANSFORMACIO D'ENERGIA ELECTRICA.

Les subestacions estaran permeses a totes les zones en edificis d'us exclusiui a
més, hauran de complir les prescripcions que li imposin normes de categoria superior i
els transformadors d’energia eléctrica d’aquestes estacions hauran de projectar-se i
construir-se amb els segiients dispositius de seguretat:

- Fossat de recollida amb capacitat sobrada per rebre, en cas d’abocament, ['oli
refrigerant del transformador.

- Base d’esquerda de més de cinquanta milimetres (560 mm) de tamany en
quantitat suficient per produir la suficient refrigeracié de I'oli en cas de vertit.

- Tancament a la renovacid de |'aire de la fossa.
- Sistema automatic d’extincié d’incendis.

A més haurd de complir amb la normativa d’estética de la zona a on s'instal.li.
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Art. 67.- DISCOTEQUES | SALES DE FESTES.

Independentment de qué I'is de sales de reunié i espectacles, esta permes a
determinades situacions a cada zona, i de les limitacions que puguin establir-se al vigent
reglament general de Policia d’Espectacles Pulblics i Activitats Recreatives i a les altres
reglamentacions especifiques complementaries del mateix, les activitats de discoteques,
sales de ball, sales de festa de joventut, sales de festa amb espectacles i/o passi
d’atraccions i les sales de bingo, no es permetran a edificis destinats total o parcialment
a usos docents, sanitari i asistencial, permetent-se a edificacions d’'ds exclusiu per
I'activitat i a edificis d’Us predominantment residencial sempre que es presenti certificat
subscrit per técnic competent i visat pel Col.legi Oficial corresponent, en el qual
s'expressi concretament que al local o edifici de que es tracti s’han adoptat mesures
d‘insonoritzacié que garantesquin plenament la seva eficacia perque amb nivells sonors
a I'interior del local o locals de cent quinze db A (115) no es transmetin nivells superiors
a vint-i-cinc db A (25), mesurats a "exterior dels esmentats locals a un metre cinquanta
centimetres (1,50) de les seves parets, trespols, sotils o cobertes.
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SECCIO 32:NORMES PARTICULARS DE ZONES HOMOGENIES

PRELIMINAR

Les presents Normes Subsidiaries de Planejament subdivideixen el terme municipal
en zones de normativa homogeénia, a les quals I’edificacio, on sigui possible edificar, es
regira per les Normes que es detallen a continuacié. Pel sol urbanitzable, aquestes
Ordenances tenen el caracter de norma de planejament i en redactar els corresponents
Plans Parcials es podran adoptar directament les mateixes o bé complementar-les i
matisar-les, perd en cap cas es podran contradir ni modificar-les o interpretar-les de
manera que resulti un augment de la densitat de poblacié aqui establerta.

Art. 68.- ZONA CASC (1)
uUsQos
Es prohibeixen els seglients usos:

1.- Industria incompatible amb [‘habitatge. Es considerara incompatible si
s’‘excedeix en cap dels seglents parametres:
a) que puguin transmetre vibracions als edificis veins o a la resta de I’edifici, si no

I'ocupa sencer.
b) que produeixin renous a l'exteror 0 als edificis veins o a la resta de |'edifici no

destinat a Us industrial que sobrepassin els 40 decibelis.

c) que emetin fums, gasos o olors molestes i nocives.

d) que habitualment es realitzin mes de tres carregues o descarregues o més de
tres entrades de camions a I'edifici en un termini de sis hores de I’horari de treball.

2.- Magatzems industrials o comercials de més de 1.000 m2. de superficie.

3.- Tallers de reparacions, garatges per a més de deu places, estacions de serveis.

4.- Escorxadors, instal.lacions frigorifiques, sitges.

5.- Instal.lacions infraestructurals {(exceptuant estacions transformadores), centrals
d’energia, depdsits o subministraments d’energia, combustibles liquids 0 gQasosos,
estacions de depuracid i sangjament.

6.- Instal.lacions militars.

VOLUM

L’edificacié serd continua.
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A la subzona general, els edificis tendran com a maxim planta baixa i dues plantes
pis, amb una altura edificable de 10 metres. A les subzones Alta i Porticada es podra
construir planta baixa i tres plantes pis, amb una altura edificable de 13 metres.

No es permetran atics.
A la planta baixa i soterrani I'ocupacio permesa del solar serd ia seguent:

* Subzona General: no superior al 60 %.

* Subzona Alta: no superior al 60 %.

* Suzona Porticada: 100 % del solar, una vegada deduit el pas porticat a la planta
baixa i la seva projecci6 a la planta soterrani.

A la planta baixa i soterrani es garantitza una profunditat minima voluntaria de 8
metres, que tendra prioritat sobre qualsevol altre parametre del present article. La
profunditat maxima sera de 20 metres.

A les plantes pisos 1ri 2on, a totes les subzones, es podra arribar, com a maxim,
a un 60 % de la superficie del solar. Es garantitza una profunditat mfnima voluntaria de
8 metres, que tendra prioritat sobre qualsevol altre parametre del present article. La
profunditat maxima sera de 20 metres.

A les subzones Particada i Alta es podran edificar tres pisos (1r, 20n i 3r) sempre
que la superficie edificada per planta no excedeixi el 40 % de la superficie del solar. En
aquest cas es garantitza una profunditat minima voluntaria de 6 metres, que tendra
prioritat sobre qualsevol altre parametre del present article. La profunditat maxima sera
de 20 metres.

El pas porticat, a la subzona corresponent, serd de domini public i tendra una
amplaria minima, o sigui llum lliure entre pilars i paret, de 4 metres.

A les parcel.lacions i reparcel.lacions que s'efectiiin a partir de I'aprovacio de les
presents Ordenances s’hauran de cumplir els seglients minims:

fagana minima: .. .. 7.00 metres.
superficie minima: .. 200.00 m2.

L’edificaci6 es separara un minim de 5 metres del limit del fons del solar, (excepte
en plantes baixes i soterrani de Subzona Porticada, o que no s’hagi esgotat la profunditat
minima voluntaria, a totes les zones). Als solars que facin cantonada guan no existeixi
limit de fons de solar, es prolongaran fins que es trobin les linees de separacid a 5 mts.
del fons dels solars que limitin i I'edificacid del solar que facin cantonada no podra
superar aquests perllongaments, (excepte en plantes baixes i soterrani de Subzona
Porticada, o que no s’hagi esgotat fa profunditat minima voluntaria, a totes les zones).

En casos de dificil aplicacié de la norma anterior, es tramitara a I’Ajuntament un
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Estudi de Detall.
Index d’intensitat: No es regula

ESTETICA

No es permetran volades tancades, Gnicament balcons, el vol del qual, des de la
fagana quedara limitat per. la més retrictiva de les seglents condicions:

a) 1/10 de I’'ample del carrer.
b) Separar-se al manco 20 cms. de la vorera de la voreta de la voravia.

c) No excedir d'un metro.

Al manco a la primera crugia des del carrer, la coberta sera obligatdriament
teulada d'estil tradicional.

No es permetran foirats a les faganes de material ceramic, ni tampoc marbres o
pedra no mallorquina.

Tampoc s’admetran fusteries metal.liques de colors clars, ni persianes de plastic
o alumini.

S‘hauran de respectar, en tot cas, els valors ambientals de I'entorn.

Sera d’aplicacié el previst en el paragraf a) de I“article 73 de la Llei del Sol (138
TRLS92) i 98-2-a del Reglament de Planejament.

A tota edificacio que agrupi diversos solars resuitants d'enderrocaments d’edificis,
la nova edificacié haura de manifestar, a la compaosici6 de la seva fagana del carrer, el
parcel.lari existent abans de I'enderrocament.

Abans de poder edificar un solar en el qual aquestes Normes preveu portics a la
facana de la planta baixa sera precisa {*aprovacio per I’Ajuntament d’un planol d’aquest

portic que agafi tota la fagana de l'illa que conté el solar, signat per tots els propietaris
afectats i que defineixi:

- dimensions dels pilars.
- forma de cobrir el va (liinda, arc de mig punt, etc...)
- altura maxima exterior del va i situacié de tots els pilars.

Es podra substituir el document anterior per la tramitacié d’ un Estudi de Detall.

Art. 69.- EQUIPAMENTS

El sol destinat actualment a equipament distint de I'Esportiu i d’Espai Lliure Puablic,
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assenyalat al Planols B, podra ser edificat o reconstruit i els edificis actuals, reformats,
remodelats o ampliats, sempre que es destinin als usos d’equipament social, amb
subjeccié als segiients parametres basics i maxims:

ocupacid: 100 % a planta baixa.
80 % a plantes pis.

altura a nam. de planta i metres, segons la zona o subzona en que se situen.

Podra excedir-se I'altura maxima en un 30 % de la superficie del solar, si
I' Ajuntament ho considera justificat, per una exigéncia especifica de I’ds, sempre que no
es deteriorin les condicions ambientals de I’entorn.

En tal cas s’haurd de tramitar i aprovar el corresponent Estudi de Detall.

Pels nous equipaments docents, religiosos, culturals, benéfics, sanitaris i
administratius que es pretenguin implantar a Zona Casc, s'estara a la mateixa regla
anterior.

Index d‘intensitat: Segons la zona en qué s’ubiqui.

Art. 70.- ZONA SERVEIS {2)
uUsos

Es permet |’Gs d’habitatges i els usos puablics, industrials o de serveis que siguin
compatibles amb I’habitatge, per la qual cosa s’estableixen les seglents limitacions:

a} us d’habitatge: no es permetra I'habitatge aillat o edificis aillats d’ habitatges
o apartaments. No es permetra la construccio d’habitatges a la planta baixa.

b} is public: es prohibeix tnicament I'ds pablic esportiu, benéfic i sanitari.

c) Us industrial: es prohibeix la inddstria classificada administrativament, com a
nociva i perillosa.

La inddstria classificada com a molesta, o insalubre, podra ser admesa si adopta
les mesures correctores necessaries i suficients per suprimir la causa de la seva
classificacio.

d) us de serveis: es prohibeixen les instal.lacions infraestructurals seguents:
centrals d’energia, dipdsits o subministraments d’‘energia (excepte instal.lacions
transformadores d’energia eléctrica), estacions de depuraci6 i sanejament.
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e} En general, es prohibira gualsevol instal.lacié que:

1.- produeixi renous majors de 75 decibelis mesurats a un metre del perimetre
exterior de |'edifici que albergui la instal.lacig, en qualsevol punt de I'esmentat perfmetre.

2.- produeixin vibracions en els edificis que limitin.

3.- Emeti fums a una distancia menor de deu metres mesurada des del punt
d’emissié en qualsevol sentit, vertical, horitzontal o oblicuu, fins al sdl destinat a via
publica, o espai lliure public, o qualsevol part d’un edifici limitant, o de I'espai que en el
seu dia podra ocupar un edifici limitant que es construeixi de conformitat amb les
presents Ordenances.

4.- Emetre un cabdal d’aiglies residuals major de deu litres per segon o que
contengui productes que dificuitin o encareixin el posterior tractament de depuracié de
les aigties.

VOLUM
L’edificacid serd continua.

Els seus edificis tendran com a maxim plantes soterrani, planta baixa i una planta
pis. L'altura maxima sobre la rasant del carrer no sera superior a deu metres. La planta
baixa podra tenir fins a sis metres d‘altura sobre la rasant.

Es permetra I'ocupacié total del solar a la planta baixa i soterranis. A la planta pis
I'ocupacié no excedira el 40 %; retranquejant-se del fons del solar un minim de cinc

metres.

Als solars de la cantonada quan no existeixi [fmit de fons del solar, es perllongaran
fins que es trobin, les linees de retranqgueig a cinc metres del fons dels solars que limitin
i I'edificacié del solar en cantonada no podra excedir, a la planta pis, les esmentades
perllongacions. En cas de dificil aplicacié de la norma anterior, I’ Ajuntament tramitara un
Estudi de Detall.

ESTETICA

S'haura d harmonitzarr amb I’ambient de la Vila.
PARCEL.LACIO

Superficie minima: 200 m2.

Facana minima: 6 metres.

ALTELL

Es permetra la construccié d’un altell dins el volum permés a la planta baixa,
sempre que es compleixin les seglents condicions: no excedir del 60 % de la superficie
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del solar i estar reculat cinc metres de la fagana.

Index d‘intensitat: Una vivenda per cada 200 m2 de parcel.la {1/200).

Art. 71.- ZONES EXTENSIVES (3) | (8}

uUsosS

Es permet I’ Gs d’habitage aillat unifamiliar o petit edifici aillat de fins un maxim
de 4 vivendes, en Extensiva (3) i 2 vivendes en Extensiva (4).

Es permet I'Gs public residencial d'hotels | apartaments sempre que no ocupin
edificis amb més de 800 m2. d’edificacio a zona Extensiva (3} i 500 m2. en Extensiva

(4).
Es prohibeix I’ds public comercial.

Es permet |’tis public d’oficines tnicament per a petites oficines aillades, no majors
de 250 m2., annexes a un habitatge, com a despatxos de professionals o similars.

Es prohibeix |"Gs public d‘espectacles.

Es permet I’Gs pdblic de sales de reunid, sempre que no excedeixin de 1.000 m2.
edificats a Zona Extensiva (3) i 650 m2. a Extensiva (4], i sempre en edificis aillats.

Es permeten els usos religiosos, culturals, benéfics i sanitaris, en edificis aillats,
amb les mateixes condicions d’Us residencial.

Es permet I'Us esportiu i no s’admet I'ds militar.

Que es requereixi major edificabilitat que |’'esmentada a les presents Normes, per
limitaci6 de superficie, s’entendra aquesta limitacio per a un sol edifici, essent admissible
subdividir el conjunt de l'edificacié, en 2 0 més edificis aillats, que no sobrepassin
cadascun els maxims assenyalats, units entre ells mitjangant pasos coberts, oberts o
acristallats, envoltats amb zones ajardinades o poblades d’arbres.

Es prohibird tota activitat, fins i tot les permeses, que per emetre renous, lums o
olors, puguin molestar als contigus i no ser compatibles amb I’habitatge a judici del
Técnic Municipal.

A Extensiva (4) es permetrd I'ds de Servei Municipal d‘estacié captadora,
depuradoraiimpulsora de les aigles potables als voltants dels pous municipals existents.
Es prohibeix qualsevol altre tipus de servei o industria.

VOLUM
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L’edificacié sera sempre aillada i envoltada d’arbres i jardins.

Parcel.la minima: Extensiva {3): 400 m2. Extensiva {4): 800 m2.
Facana minima: Extensiva (3): 13 mts. Extensiva {4): 15 mts.

Edificabilitat neta: Extensiva (3): 1 m3/m2. Extensiva {4) 0.5 m3/m2.

Altura maxima i ndm. de plantes: Extensiva (3): 10 mts. (Planta baixa i dos pisos).
Extensiva (4): 7 mts. {Planta baixa i un pis).

Ocupacid (per a totes les plantes, inclosos els soterranis): Extensiva (3): 35 %.
Extensiva {4): 25 %.

Separacions minimes {inclosos soterranis): Extensiva (3): carrer: 3 mts. mitgeres:
3 mts. Extensiva (4): carrer: 4 mts. mitgeres: 3 mts.

Separacié entre edificis dins una mateixa parcel.la: 5 mts.
ESTETICA

Sera obligatoria la teula arab, prohibint-se tot altre tipus de coberta, exceptuant
instal.lacions agropecuaries.

Es prohibeix la fusteria d’acer inoxidable o alumini no anoditzat de color natural,
admetent-se |'anoditzat en color de bronze.

Els tancaments de parcel.les es realitzaran amb paret massissa fins a 0.80 mts.
d’'altura sobre la cota més alta, sigui del terreny, sigui de la rasant, a un costat o altre
de la paret. Es podra completar aguesta altura fins a 2 mts. amb reixa o reixeta i bardissa
natural.

Els espais no edificats del solar es poblaran amb arbres o jardins.

Els espais destinats a aparcaments a !"aire liure exterior es protegiran de 1’accio
del sol a través de pérgoles amb plantes enfiladisses © arbres, prohibint-se les
construccions volades o porxos amb coberta de planxa metalica o de plastic o de
fibrociment, sigui pla o onduiat.

Extensiva {3): Index d’intensitat: Una vivenda per cada 300 m2 de parcel.la (1/300}; amb
un maxim de quatre vivendes per parcel.la.

Extensiva (4): Index d’intensitat: Una vivenda per cada 600 m2 de parcel.la {1/600); amb
un maxim de dues vivendes per parcel.la.
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Art. 72.- SUBZONA ANTIGA D’ESPECIAL PROTECCIO A LA ZONA DEL CASC

En el perimetre definit en el Planol de Sdl Urba regiran les mateixes ordenances
volumétriques de la zona de casc, amb les majors proteccions del present apartat. Com
a norma general s’exigiran a les noves construccions el més rigords respecte dels valors

ambientals.

L’Gs queda restringit al d’habitatges, i I’tGs pdblic a residencial, espectacles i sales
de reunid a locals tancats, religios i cultural, i el comercial queda retringit a instal.lacions,
I’area util de les quals, no superi els 500 m2.

L'Gs industrial i de serveis queda prohibit.
No es permetran garatges de més de tres cotxes.

L es Ordenances d‘Estética de la Zona Casc també sén d’aplicacié, perd amb les
seglents majors restriccions:

a) No es permetra cap altre tipus de persiana més que la mallorquina de llibret fix
o mobil, de fusta envernissada o pintada.

b) No es permetra fusteria metal.lica ni portes enrotllables.

¢) No es permetra més d’un anunci enllumenat per edifici i es prohibeixen els
cartells o anuncis de plastic.

d) La coberta sera en més d’un 75 % de la seva superficie de teula arab i ala
fagcana de la via publica acabara amb volada de fusta, de pedra o de teules.

Els projectes a presentar per a l’‘enderrocament d’edificis antics, hauran
d’especificar la forma i situacié de tot element constructiu i decoratiu de valor artistic i
histdric i el seu desti anterior, preferentment es procurard afegir-hi els esmentats
elements a la nova construccié amb una funcié similar a la que tenia I’edifici antic.

Art. 73.- ESPAIS LLIURES PUBLICS

Els terrenys destinats a espais lliures pdblics no podran tenir utilitzacié privativa
permanent excepte a través de concessio municipal i Gnicament per satisfer necessitats
prapies del pablic usuari dels espais lliures, o del seu manteniment. En cap cas aguestes
utilitzacions privatives, excepte per a ocupacions temporals com a Fires o Mercats,
podran sobrepassar de 1’1 % de la superficie de i'espai lliure.

L’espai lliure plblic assenyalat al planol amb la lletra A tendrd una utilitzacio
preferent com a espai lliure per a passeig, joc de nins, estar d‘adults i ocupacions
temporals per a Fires i Mercats. Es limitara I'aparcament que no podra sobrepassar el 20
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% de la seva superficie.

L’espai assenyalatamb la lletraBenno tenir transit rodat s’urbanitzara coma zona
d’estar a Iaire lliure amb molts d’arbres, banc i jocs infantils.

Els espais assenyalats amb la lletra C tendran caracter de Plaga Publica i Passeigs
pavimentats i dotats d'arbres i bancs, els espais assenyalats amb la lletra D.

Art. 74.- ZONA ESPORTIVA

A la zona esportiva només es permetra I’0s esportiu a laire lliure, prohibint-se tota
la resta d'usos.

En consegliéncia nomeés es permetran instal.lacions esportives a l'aire lliure i les
construccions destinades al servei de 1'Us esportiu com sén graderies, bar, vestuaris,
neteges i pavelldé cobert.

En tot cas, el volum edificable no superara 0’3 metres cubics per metre quadrat
de parcel.la.

Art. 75.- CATALEG DE PROTECCIONS

Per a una millor identificacié dels edificis o elements arquitectonics o urbanistics
dignes de proteccid, s’inclouen aquests en un cataleg amb una fitxa per a cada element
protegit.

El cataleg no s’ha de considerar com a un conjunt tancat i definitiu. L' Ajuntament,
d'ofici 0 a peticié de qualsevol particular o entitat podra incloure nous elements en el
Cataleg o modificar la fitxa corresponent, fins i tot excloure’n qualcuna, sempre previ
informe del Patronat que s’esmenta a |'apartat seguent. Les inclusions, exclusions o
modificacions de! Cataleg, es sotmetran als mateixos tramits que per a la modificacio de
les Normes.

Art. 76.- PATRONAT HISTORICO-ARTISTIC

Totes les sol.licituds de llicéncia a les zones protegides o edificis 0 elements
arquitectdnics inscrits en el Cataleg de Proteccions, siguin d’obra major o menor, de
demolici6, construccié, reconstruccid, reforma o reparacié, i fins i tot els projectes
municipals d’urbanitzacié o obres ordinaries a la subzona d’especial proteccio, seran
informats préviament per un Patronat Histdrico-Artistic, de caracter consuitiu, format per:
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President: El Batle o Vocal en qui delegui.
Vocals: Els Tinents de Batle o Regidors' Presidents de les Comissions d'Obres i

Cultura.
Cinc persones de reconegut prestigi en la matéria histdrica o artistica, nomenades

a l'efecte per I'"Ajuntament, per perfodes de 4 anys.
L arquitecte municipal.

Actuara de Secretari, el de la Corporacié o funcionari en qui delegui.
Aquests carrecs seran honorifics i gratuits.

El Patronat es reunird quan el convoqui el Secretari i els informes s’emetran,
almenys amb [a signatura de la majoria dels components.

A més d’evacuar els informes esmentats anteriorment, hauran de vetllar per la
conservacié i increment del patrimoni artistic, paisatgistic, cultural i histdric de Santa
Maria del Cami, i els seus membres tendran 'obligacié de denunciar tota activitat que
deteriori 0 pugui conduir a un deteriorament de I'esmentat Patrimoni comd.

Hauran d’informar també qualsevol inclusid o exclusié del Cataleg, aixi com a les
denegacions de llicéncies per composicid de facanes i per I'instalacié de anucis i rétols.

Art. 77.- PROTECCIONS QUE AFECTEN LA DEFENSA.

Les obres, treballs, instal.lacions i activitats a realitzar a la Zona proxima de
Seguretat de les instal.lacions militars que pertanyen al Ministeri de Defensa, requeriran
autoritzacid previa de I"esmentat Ministeri.

A la zona de Seguretat Radioeléctrica queda prohibit instal.lar-hi obstacles que
puguin interceptar els feixos d‘emissid o recepcid de comunicacions, aixi com la
instal.lacidé d’aparells capacos de detectar o interferir les esmentades comunicacions.
Art. 78.- NORMATIVA DE CAN BORREO

Superficie minima del solar

La superficie minima dels solars residencials i d’equipament serd de 800 m2 i les
dimensions minimes de la fagana i fons seran de 15 i 20 metres, respectivament.

La superficie d’ocupacid no excedira el 25 %.

Coeficient d’edificabilitat.
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El coeficient d’edificabilitat és el resultat de dividir la superficie tota! edificada per
I’area del solar.

Els esmentats coeficients son els seguents:

- Zana residencial - 0,5 m3/m2,
- Zona Equipament - 0,5 m3/m2.

Altura Total

L’altura total serd de 7 metres corresponent a planta baixa i planta pis.

Separacions

Les separacions d'alineacions de faganes, dels edificis, a les alineaclons oficials
de vies, passos i la resta d'arees publiques i zones o parcel.les limitants, seran com a

minim les seguents:

- A espais lliures public - 4 metres.
- A mitjaneres - 3 metres.

Us habitatge

Habitatges Unifamiliars a parcel.les definides al Pla, només es podréa ubicar un
habitatge per parcel.la.

Us equipament

Equipament civico-social.

a) Us comercial, destinat exclusivament per a Centres i Galeries Comercials,
botigues, oficines i locals de negoci, aixi com a locais recreatius.

b) Us Esportiu, destinat a camps i instal.lacions esportives.
¢} Us Cultural, destinat per a centres d’ensenyament, biblioteques, etc.
d) Us Assistencial, destinat per a dispensaris, consultoris, etc.

e) Us Administratiu, destinat per a uUSQOS administratius de [|'Estat,
ComunitatAutdnoma o Municipi.

Usos permesos

a) Zona equipament civico-social: es permeten tots els usos, fins i tot el d’
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habitatge annex a |I’equipament.

b) Zona Cultural: es permet I'0s cultural i d’habitatge annex als serveis.

CONDICIONS D'AMBIENT | D'ESTETICA

Condicions ambientals

Els edificis a construir o reformar, s’hauran d'adaptar basicament a I'ambient del
paisatge.

Es podra denegar la llicéncia d'edificacié als projectes, els elements dels quals,
atemptin el bon gust o resultin extravagants o impropis de I’'emplagament.

L’estil arquitectdnic, elements de facana i coberta, materials emprats i colors dels
mateixos, estaran en linia dels existents a la zona.

Tancaments

Els murs de tancament de solars o carrers no podran tenir més de 1’20 metres
sobre la rasant del carrer, podent col.locar sobre I'esmentat mur reixes, tanques,
bardisses o similars fins a una altura de 2 metres.

L‘altura de la mitjanera en terrenys desnivellats s'anird adaptant al terreny de
manera escalonada i mantenint sempre |'aitura maxima de 1’20 metres, rematada amb
bardissa fins els dos mestres.

Art. 79.- SOL APTE PER A LA URBANITZACIO

Les intensitats i usos globals de I'edificacié en el Sol Apte per urbanitzar es
dedueixen de la seva qualificacio urbanistica de conformitat amb el que es preveu a
I'article "Preliminar” de la secci6é 3% (Normes particulars de Zones Homogénies).

La delimitacié de Sectors esta grafiada al planols.

No es podra aprovar definitivament cap Pla Parcial d’Ordenacié fins que no es
garantitzi el subministrament d’aigua potable al Sector i I'evaquaci6, depuracié i abocat
de les aigles residuals procedents del Sector, a través de la construccio del respectiu
sistema general.

Cada Pla Parcial haura de preveure i garantitzar la realitzacié, en conjunt o per
poligons d’actuacid, de les infraestructures i sistemes generals inclosos en el seu Sector
que no estassin ja realitzats.
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L‘aprofitament global maxim sera de 0’6 m2/m2. en el Sector I; 0’56 m2/m2. en
els Sectors It i lll; i 0’25 m2/m2. en el Sector IV.

Els Plans Parcials contendran Oredenances limitatives de densitat que garantitzin
la no superacié dels limits maxims de poblacié assignats a cada qualificacid.
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SECCIO 42: HABITABILITAT | HIGIENE.

Art. 80.- CONDICIONS MINIMES.

Les condicions minimes d’habitabilitat i higiene seran les establertes pel Decret
111/1986, de 18 de desembre, pel qual s'estableixen les condicions higigniques i les
normes d’habitabilitat d’edificis i habitatges i locals del Govern Balear, aixi com per les
altres disposicions legals vigents que siguin d’aplicacid.
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